
2019
Årsredovisning

Bostadsrättsföreningen
Girpunkten



Varsågod!
Här är din förenings årsredovisning 
/�ĊƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ŬĂŶ�ĚƵ�ůćƐĂ�Žŵ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ĞŬŽŶŽŵŝ�ŽĐŚ�ĨĂƐƟŐŚĞƚ͕�^ƚǇƌĞůƐĞŶ�ƌĞĚŽŐƂƌ�ĨƂƌ�ǀĂĚ�
ƐŽŵ�ŚćŶƚ�ƵŶĚĞƌ�ĚĞƚ�ŐĊŶŐŶĂ�ĊƌĞƚ�ŽĐŚ�ǀĂĚ�ƐŽŵ�ƉůĂŶĞƌĂƐ�ĨƂƌ�ŬŽŵŵĂŶĚĞ�Ċƌ͘ ��ƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ŐĞƌ�ĚŝŐ�
ŝŶƐǇŶ�ŝ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ͘��ĞŶ�ǀŝƐĂƌ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ĞŬŽŶŽŵŝƐŬĂ�ƐƚćůůŶŝŶŐ�ŽĐŚ�ƌĞƐƵůƚĂƚĞƚ�ĨƂƌ�ǀĞƌŬƐĂŵŚĞƚƐĊƌĞƚ͘�
dĂ�ŐćƌŶĂ�ĞŶ�ƐƚƵŶĚ�ŽĐŚ�ůćƐ�ŝŐĞŶŽŵ�ĚĞŶ͘�WĊ�ŝŶƐŝĚĂŶ�Ăǀ�ŽŵƐůĂŐĞƚƐ�ďĂŬƐŝĚĂ�ŬĂŶ�ĚƵ�ůćƐĂ�ŵĞƌ�Žŵ�ŚƵƌ�ĚƵ�
ůćƐĞƌ�ĚŝŶ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐƐ�ĊƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐ͘

�ƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ćƌ�ĂƩ�ďĞƚƌĂŬƚĂ�ƐŽŵ�ĞŶ�ǀćƌĚĞŚĂŶĚůŝŶŐ͕�ƐĊ�ƐƉĂƌĂ�ĚĞŶ͘�

�Ʃ�ďŽ�ŝ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩ
�ŽƐƚĂĚƐƌćƩ� ćƌ� ĞŶ� ďŽĞŶĚĞĨŽƌŵ� Ěćƌ� ĚĞƚ� ćƌ� ďŽƐƚĂĚƐ-
ƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ� ƐŽŵ� ćŐĞƌ� ĨĂƐƟŐŚĞƚĞŶ͘� �Ŷ� ďŽƐƚĂĚƐ-
ƌćƩƐŝŶŶĞŚĂǀĂƌĞ�ŽĐŚ�ŵĞĚůĞŵ�ŝ�ĞŶ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶ-
ŝŶŐ�ŚĂƌ�ŶǇƩũĂŶĚĞƌćƩ�Ɵůů�ƐŝŶ�ďŽƐƚĂĚ͘�

�Ğƚ�ćƌ�ĞŶ�ĂƩƌĂŬƟǀ�ďŽĞŶĚĞĨŽƌŵ�ƐŽŵ�ŵĊŶŐĂ�ůŽĐŬĂƐ�Ăǀ͕�
ŝŶƚĞ�ŵŝŶƐƚ�ƚĂĐŬ�ǀĂƌĞ�ĚĞ�ƐƚŽƌĂ�ŵƂũůŝŐŚĞƚĞƌŶĂ�ĂƩ�Ɛũćůǀ�
ƉĊǀĞƌŬĂ�ƐŝƩ�ďŽĞŶĚĞ�ŝ�ĨŽƌŵ�Ăǀ�ĂƩ�ĨƂƌćŶĚƌĂ�ŝ�ďŽƐƚĂĚĞŶ�
ŽĐŚ�ĂƩ�ĂŬƟǀƚ�ĚĞůƚĂ�ŝ�ƐƚǇƌĞůƐĞŶƐ�ĂƌďĞƚĞ�ĨƂƌ�ĂƩ�ĨƂƌǀĂůƚĂ�
ǀćƌĚĞƚ�ŝ�ĨĂƐƟŐŚĞƚĞŶ͘�

�ŽƐƚĂĚƐƌćƩĞŶ� ćƌ� ũƵƌŝĚŝƐŬƚ� ƐĞƩ� ĞŶ� ŬŽŵƉůĞǆ� ďŽĞŶĚĞ-
ĨŽƌŵ� ƐŽŵ� ŽŵĨĂƩĂƐ� Ăǀ� ŇĞƌĂ� ƌćƩƐŽŵƌĊĚĞŶ� ʹ� ďůĂŶĚ�
ĂŶĚƌĂ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐůĂŐĞŶ͕� ůĂŐĞŶ�Žŵ�ĞŬŽŶŽŵŝƐŬĂ� ĨƂƌ-
ĞŶŝŶŐĂƌ�ŽĐŚ�ŚǇƌĞƐůĂŐĞŶ͘�&ƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ŬĂŶ�ĂŐĞƌĂ�ƵƟĨƌĊŶ�
ĞŶ� ƌĂĚ� ŽůŝŬĂ� ƌŽůůĞƌ� ʹ� ĨĂƐƟŐŚĞƚƐćŐĂƌĞ͕� ŚǇƌĞƐǀćƌĚ͕� Ăƌ-
ďĞƚƐŐŝǀĂƌĞ͕�ůĊŶƚĂŐĂƌĞ͕�ŬƂƉĂƌĞ�Ăǀ�ƉƌŽĚƵŬƚĞƌ�ŽĐŚ�ƚũćŶƐ-
ƚĞƌ͕ �ďĞƐƚćůůĂƌĞ�Ăǀ�ďǇŐŐĞŶƚƌĞƉƌĞŶĂĚĞƌ�ŽĐŚ�ŵǇĐŬĞƚ�ĂŶ-
ŶĂƚ͘�^���ŬĂŶ�ƐƚƂƩĂ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ŝ�ƐĂŵƚůŝŐĂ�ĚĞƐƐĂ�ƌŽůůĞƌ͘

�Ŷ�ǀćůƐŬƂƩ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ
sĂĚ�ƐŽŵ�ćƌ�ĞŶ�ǀćůƐŬƂƩ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ�ŬĂŶ�ŵĂŶ�
ƐćŬĞƌƚ� ĚŝƐŬƵƚĞƌĂ͕� ĚĊ� ŵĊŶŐĂ� ƉĂƌĂŵĞƚƌĂƌ� ƐƉĞůĂƌ� ŝŶ͕�
ŵĞŶ�ǀŝ�ƉĊ�^���ŚĂƌ�ŶĊŐƌĂ�ƐĂŬĞƌ�ƐŽŵ�ǀŝ�ƚǇĐŬĞƌ�ćƌ�ĞǆƚƌĂ�
ǀŝŬƟŐĂ͘�dŝůů�ĂƩ�ďƂƌũĂ�ŵĞĚ�ćƌ�ĚĞƚ�ǀŝŬƟŐƚ�ĂƩ�ƉůĂŶĞƌĂ�ĨƂƌ-
ĞŶŝŶŐĞŶƐ� ĞŬŽŶŽŵŝ͕� ĮŶĂŶƐŝĞƌŝŶŐ� ŽĐŚ� ƵŶĚĞƌŚĊůů� ůĊŶŐ-
ƐŝŬƟŐƚ͘�dŝůů�ĞǆĞŵƉĞů�ŐĞŶŽŵ�ĞŶ�ŇĞƌĊƌƐďƵĚŐĞƚ�ŽĐŚ�ĞŶ�
ĂŬƚƵĞůů� ƵƉƉĚĂƚĞƌĂĚ� ƵŶĚĞƌŚĊůůƐƉůĂŶ͘� ^ƚǇƌĞůƐĞĂƌďĞƚĞƚ�
ƐŬĂ�ǀĂƌĂ�ƐĊ�ďĞŬǇŵŵĞƌƐĨƌŝƩ�ƐŽŵ�ŵƂũůŝŐƚ͕�ĚćƌĨƂƌ�ćƌ�ĚĞƚ�
ĞŶ�ŐŽĚ�ŝĚĠ�ĂƩ�ĨĊ�ŚũćůƉ�ŽĐŚ�ƐƚƂĚ�ŐĞŶŽŵ�ĞŶ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽ-
ŶĞůů�ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐ͘�^ƚǇƌĞůƐĞŶ�ďƂƌ�ŽĐŬƐĊ�ǀĂƌĂ�ůǇŚƂƌĚ�ŝŶĨƂƌ�
ŵĞĚůĞŵŵĂƌŶĂƐ�ƂŶƐŬĞŵĊů͕� ŝŶĨŽƌŵĞƌĂ�ŵĞĚůĞŵŵĂƌŶĂ�
ŽĐŚ�ŐĞ�ĚĞŵ�ŵƂũůŝŐŚĞƚ�Ɵůů�ĞŶ�ŐŽĚ�ĚŝĂůŽŐ�ŵĞĚ�ƐƚǇƌĞů-
ƐĞŶ͘��Ğƚ�ŐƂƌ�ĚĞƚ�ŽĐŬƐĊ�ůćƩĂƌĞ�ĂƩ�ĨĊ�ŇĞƌ�ŵĞĚůĞŵŵĂƌ�
ĂƩ�ĞŶŐĂŐĞƌĂ�ƐŝŐ�ŝ�ƐŝŶ�ĨƂƌĞŶŝŶŐ�ǀŝůŬĞƚ�ǀŝ�ƉĊ�̂ ���ƚǇĐŬĞƌ�ćƌ�
ďƌĂ͘�&ƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ƐŬĂ�ŽĐŬƐĊ�ǀĞƌŬĂ�ĨƂƌ�ĞŶ�ŐŽĚ͕�ƐćŬĞƌ�ŽĐŚ�
ƚƌǇŐŐ�ďŽĞŶĚĞŵŝůũƂ�ĨƂƌ�ĂůůĂ�ďŽĞŶĚĞ�ŝ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌ-
ĞŶŝŶŐĞŶ͘�Kŵ�ƉƌŽďůĞŵ�ƵƉƉƐƚĊƌ�ŝ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ĞůůĞƌ�ŵĞĚ�
ĨĂƐƟŐŚĞƚĞŶ�ćƌ� ĚĞƚ� ĞŶ� ŐŽĚ� ŝĚĠ� ĂƩ�ŚĂ�ĞǆƉĞƌƚĞƌ� ŝŶŽŵ�
ŽŵƌĊĚĞŶ�ƐŽŵ�ƚĞŬŶŝŬ�ŽĐŚ�ũƵƌŝĚŝŬ�Ɵůů�ƐŝƩ�ĨƂƌĨŽŐĂŶĚĞ͘�

^����ŽĞŶĚĞŝŶĚŝŬĂƚŽƌ
^��� ŚĂƌ� ƵŶĚĞƌ� ƐĞŶĂƌĞ� Ċƌ� ƐĞƩ� ĞŶ� ƐƚŽƌ� ĞŌĞƌĨƌĊŐĂŶ�
ďůĂŶĚ� ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐĂƌ͕ � ŵćŬůĂƌĞ͕� ŬƂƉĂƌĞ� ŽĐŚ�
ƐćůũĂƌĞ�ƐĂŵƚ�ĂŶĚƌĂ�ŝŶƚƌĞƐƐĞŶƚĞƌ�ĂƩ�ĞŶŬĞůƚ�ŬƵŶŶĂ�ĂŶĂ-
ůǇƐĞƌĂ�ŚƵƌ�ǀćůƐŬƂƩ�ĞŶ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ�ćƌ͘

^���ŚĂƌ�ĚćƌĨƂƌ�ůĂŶƐĞƌĂƚ�^����ŽĞŶĚĞŝŶĚŝŬĂƚŽƌ͕ �ĞŶ�ŵŽ-
ĚĞůů�ƐŽŵ�ŐĞƌ�ƐĊǀćů�ƐƚǇƌĞůƐĞ�ƐŽŵ�ĂŶĚƌĂ� ŝŶƚƌĞƐƐĞŐƌƵƉ-
ƉĞƌ�ĞŶ�ŝŶĚŝŬĂƟŽŶ�ƉĊ�ŚƵƌ�ǀćůƐŬƂƩ�ĞŶ�ĨƂƌĞŶŝŶŐ�ćƌ͘

^��� �ŽĞŶĚĞŝŶĚŝŬĂƚŽƌ� ćƌ� ĞŶ� ďĞĚƂŵŶŝŶŐ� Ăǀ� ĞŶ� ďŽ-
ƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ� ƵƟĨƌĊŶ� ƚƌĞ� ŚƵǀƵĚƐĂŬůŝŐĂ� ƉĂƌĂ-
ŵĞƚƌĂƌ� ĨĂƐƟŐŚĞƚ͕� ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐ� ŽĐŚ� ďŽĞŶĚĞŵŝůũƂ͘� ^���
ĂŶĂůǇƐĞƌĂƌ� ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ� ŶŽŐŐƌĂŶƚ� ƉĊ� ĞŶ�ŵćŶŐĚ� ŽůŝŬĂ�
ŽŵƌĊĚĞŶ�ŵĞĚ�ƵƚŐĊŶŐƐƉƵŶŬƚ� ŝ�ĚĞ�ƚƌĞ�ŚƵǀƵĚƉĂƌĂŵĞ-
ƚƌĂƌŶĂ͘� �ŶĂůǇƐĞŶ� ŐĞƌ� ƐƚǇƌĞůƐĞŶ� ĞŶ� ƉůĂƪŽƌŵ� ĂƩ� Ăƌ-
ďĞƚĂ�ǀŝĚĂƌĞ�ƵƟĨƌĊŶ�ŽĐŚ�ŝŶŽŵ�ǀŝůŬĂ�ŽŵƌĊĚĞŶ�ĚĞƚ�ĮŶŶƐ�
ĨƂƌďćƩƌŝŶŐƐƉŽƚĞŶƟĂů͘�Kŵ�ĚĞŶ�ĂŶĂůǇƐĞƌĂĚĞ�ďŽƐƚĂĚƐ-
ƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ůĞǀĞƌ�ƵƉƉ�Ɵůů�ĚĞ�ŬƌĂǀ�ǀŝ�ƉĊ�^���ƐƚćůůĞƌ�
ƉĊ� ĞŶ� ǀćůƐŬƂƩ� ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ� ĨĊƌ� ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�
ƐƚćŵƉĞůŶ� ͟^���'ŽĚŬćŶĚ͘͟ � ^ƚćŵƉĞůŶ� ćƌ� ĞŶ� ŝŶĚŝŬĂƚŽƌ�
ƉĊ�ĂƩ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ĂƌďĞƚĂƌ�ĂŬƟǀƚ�ĨƂƌ�ĞƩ�ƂŬĂƚ�ǀćƌĚĞ�ƉĊ�
ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ĨĂƐƟŐŚĞƚ͕�ĞŶ�ŵĞƌ�ĞīĞŬƟǀ�ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐ�ŽĐŚ�
ĞŶ�ƂŬĂĚ�ďŽĞŶĚĞŶǇƩĂ͘

^ŬƵůůĞ�ĚŝŶ�ĨƂƌĞŶŝŶŐ�ďůŝ�^���'ŽĚŬćŶĚ͍��ůůĂ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĂƌ�ćƌ�
ǀćůŬŽŵŶĂ�ĂƩ�ŐĞŶŽŵŐĊ�ĂŶĂůǇƐĞŶ�^����ŽĞŶĚĞŝŶĚŝŬĂƚŽƌ͘ �
&Ƃƌ�ŵĞƌ�ŝŶĨŽƌŵĂƟŽŶ͕�ŬŽŶƚĂŬƚĂ�^��͘

<ƵŶĚƚũćŶƐƚ�ĨƌĊŶ�ƟĚŝŐ�ŵŽƌŐŽŶ�Ɵůů�ƐĞŶ�Ŭǀćůů
sĊƌ�ŬƵŶĚƚũćŶƐƚ�ŚĂƌ�ƂƉƉĞƚ�ĂůůĂ�ǀĂƌĚĂŐĂƌ�Ŭů͘�ϬϳʹϮϭ�ĨƂƌ�
ĂƩ�ŚũćůƉĂ�ĂůůĂ�ďŽĞŶĚĞ�ŽĐŚ�ƐƚǇƌĞůƐĞƌ�ŝ�ĚĞ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐͲ
ĨƂƌĞŶŝŶŐĂƌ�ǀŝ�ĨƂƌǀĂůƚĂƌ͘ �

ZŝŶŐ�ϬϳϳϭͲϳϮϮ�ϳϮϮ�ĞůůĞƌ�ŵĞũůĂ�Ɵůů�ŬƵŶĚƚũĂŶƐƚΛƐďĐ͘ƐĞ�
Žŵ�ĚƵ�ŚĂƌ�ĨƌĊŐŽƌ�Žŵ�ĚŝƩ�ďŽĞŶĚĞ�ĞůůĞƌ�ĚŝŶ�ďŽƐƚĂĚƐ-
ƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ͘�

Vill du veta mer – besök www.sbc.se
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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Girpunkten 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2019. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

∑ Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2016 och 2045. 

∑ Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

∑ Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

∑ Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

∑ Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter, lokaler och mark under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2011-06-21. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-17 

och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Solna. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Bo Regnlin Ordförande  

Madeleine Bokedal Ledamot  

Zandra Håkansson Ledamot  

Karl-Gustav Nyström Ledamot  

 

Albin Olof Carnstam Suppleant  

Eva Ann-Christin Arnesson 
Granåker 

Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 9 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Martin Rana Ordinarie Extern Parameter Revision AB 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2019-05-16. 
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Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

ROVAN 4 2013 Solna 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Moderna försäkringar. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2013 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 2013. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 3 787 m², varav 3 787 m² utgör lägenhetsyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 58 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Gemensamhetsutrymmen   

1 st barnvagnsförråd   

2 st cykelförråd   

1 st soprum   

1 st tvättstuga   

   

Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2016 och sträcker sig fram till 2045. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Byte av friskluftsfilter 2019 Lägenheter 

OVK besiktning 2019 Trapphus 

OVK besiktning 2019 Lägenheter 

Byte av friskluftsfilter 2018 Lägenheter 

Radonmätning 2018 Lägenheter 

Byte av friskluftsfilter 2017 - 2018 Lägenheter 

Besiktning av expansionskärl 2017 - 2018 Undercentralen 

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Byte av friskluftsfilter 2020 Lägenheter 

Byte av friskluftsfilter 2021 Lägenheter 
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Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Teknisk förvaltning Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

  

 

Föreningens ekonomi 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2019  2018   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 179 782  1 616 652   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  2 769 342  2 751 550   

Finansiella intäkter  17  51   

Minskning kortfristiga fordringar  0  3 422   

Ökning av kortfristiga skulder  19 356  406   

  2 788 715  2 755 429   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 885 306  1 615 471   

Finansiella kostnader  225 919  396 828   

Minskning av långfristiga skulder  680 000  1 180 000   

  2 791 225  3 192 299   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 177 272  1 179 782   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -2 510  -436 870   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 

Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 377 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

- Polering av golv i korridorer och hiss 

 

- Stamspolning genomförd 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 58 st 

Överlåtelser under året: 7 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 91 

Tillkommande medlemmar: 12 

Avgående medlemmar: 13 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 90 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 685 685 685 685 

Lån/m² bostadsrättsyta 6 626 6 806 7 118 7 139 

Elkostnad/m² totalyta 63 61 64 57 

Värmekostnad/m² totalyta 56 51 51 54 

Vattenkostnad/m² totalyta 14 13 15 15 

Kapitalkostnader/m² totalyta 60 105 128 127 

Soliditet (%) 84 84 83 83 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -313 -232 -233 -308 

Nettoomsättning (tkr) 2 749 2 749 2 749 2 749 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 787 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 

 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 102 249 000  0  0  102 249 000 

Upplåtelseavgifter 30 471 000  0  0  30 471 000 

Fond för yttre underhåll 1 926 398  417 954  -39 738  1 548 182 

S:a bundet eget kapital 134 646 398  417 954  -39 738  134 268 182 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -2 359 822  -417 954  -192 210  -1 749 658 

Årets resultat -313 116  -313 116  231 948  -231 948 

S:a ansamlad förlust -2 672 938  -731 070  39 738  -1 981 606 

 

S:a eget kapital 131 973 460  -313 116  0  132 286 576 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -313 116  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -1 941 868  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -417 954  

 summa balanserat resultat -2 672 938  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 55 720  

 att i ny räkning överförs -2 617 218  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2019  2018   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  2 748 756  2 748 748   

Övriga rörelseintäkter Not 3  20 586  2 802   

Summa rörelseintäkter  2 769 342  2 751 550   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -1 253 589  -951 907   

Övriga externa kostnader Not 5  -542 165  -576 509   

Personalkostnader Not 6  -89 553  -87 055   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -971 250  -971 250   

Summa rörelsekostnader  -2 856 556  -2 586 721   

       

RÖRELSERESULTAT  -87 214  164 829   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  17  51   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -225 919  -396 828   

Summa finansiella poster  -225 902  -396 777   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -313 116  -231 948   

       

ÅRETS RESULTAT  -313 116  -231 948   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2019-12-31  2018-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader och mark Not 8  156 222 500  157 193 750   

Summa materiella anläggningstillgångar  156 222 500  157 193 750   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  156 222 500  157 193 750   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  1 203 387  1 205 897   

Summa kortfristiga fordringar  1 203 387  1 205 897   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 203 387  1 205 897   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  157 425 887  158 399 647   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2019-12-31  2018-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  132 720 000  132 720 000   

Fond för yttre underhåll Not 10  1 926 398  1 548 182   

Summa bundet eget kapital  134 646 398  134 268 182   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -2 359 822  -1 749 658   

Årets resultat  -313 116  -231 948   

Summa fritt eget kapital  -2 672 938  -1 981 606   

       

SUMMA EGET KAPITAL  131 973 460  132 286 576   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 11,12  16 838 000  17 954 000   

Summa långfristiga skulder  16 838 000  17 954 000   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 11,12  8 256 000  7 820 000   

Leverantörsskulder  103 932  84 982   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 13  254 495  254 089   

Summa kortfristiga skulder  8 614 427  8 159 071   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  157 425 887  158 399 647   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder, oavsett om fortsatt belåning sker hos bank. 

 

 Avskrivningar  2019  2018   

 Byggnader  120 år  120 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2019  2018   

        

 Årsavgifter  2 594 106  2 594 106   

 Bredbandsintäkter  154 512  154 512   

 Öresutjämning  138  130   

   2 748 756  2 748 748   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2019  2018   

        

 Försäkringsersättning  20 586  0   

 Övriga intäkter  0  2 802   

   20 586  2 802   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2019  2018   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel beställning  6 883  8 331   

 Fastighetsskötsel gård beställning  39 638  18 319   

 Snöröjning/sandning  47 262  42 639   

 Städning entreprenad  85 213  79 178   

 Städning enligt beställning  36 668  13 636   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  131 000  0   

 Hissbesiktning  1 831  7 599   

 Myndighetstillsyn  1 865  7 225   

 Gemensamma utrymmen  0  263   

 Gård  0  1 797   

 Serviceavtal  5 969  5 441   

 Förbrukningsmateriel  3 791  2 563   

 Störningsjour och larm  2 565  0   

 Brandskydd  14 271  10 357   

   376 956  197 348   

 Reparationer       

 Tvättstuga  1 064  0   

 Sophantering/återvinning  3 200  11 270   

 Entré/trapphus  1 863  0   

 Lås  0  4 424   

 VVS  39 352  9 763   

 Ventilation  23 064  12 806   

 Elinstallationer  9 882  20 498   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  688  0   

 Hiss  5 382  7 378   

 Skador/klotter/skadegörelse  31 305  4 303   

   115 800  70 442   

 Periodiskt underhåll       

 VVS  55 720  0   

 Ventilation  0  39 738   

   55 720  39 738   

 Taxebundna kostnader       

 El  236 717  232 681   

 Värme  211 430  193 507   

 Vatten  52 586  50 890   

 Sophämtning/renhållning  167 668  132 002   

   668 401  609 080   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  36 711  35 299   

   36 711  35 299   

       

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 253 589  951 907   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2019  2018   

        

 Tele- och datakommunikation  161 521  158 463   

 Juridiska åtgärder  38 089  17 500   

 Inkassering avgift/hyra  850  425   

 Revisionsarvode extern revisor  24 375  24 375   

 Föreningskostnader  4 756  4 663   

 Förvaltningsarvode  296 652  287 622   

 Administration  4 420  4 635   

 Korttidsinventarier  3 517  0   

 Konsultarvode  1 925  72 876   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  6 060  5 950   

   542 165  576 509   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2019  2018   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  69 750  68 250   

 Sociala kostnader  19 803  18 805   

   89 553  87 055   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2019  2018   

        

 Byggnad  971 250  971 250   

   971 250  971 250   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2019-12-31  2018-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  162 050 000  162 050 000   

 Utgående anskaffningsvärde  162 050 000  162 050 000   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -4 856 250  -3 885 000   

 Årets avskrivningar enligt plan  -971 250  -971 250   

 Utgående avskrivning enligt plan  -5 827 500  -4 856 250   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  156 222 500  157 193 750   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  45 500 000  45 500 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  77 000 000  65 000 000   

 Taxeringsvärde mark  44 000 000  27 000 000   

   121 000 000  92 000 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  121 000 000  92 000 000   

   121 000 000  92 000 000   
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Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2019-12-31  2018-12-31   

        

 Skattekonto  26 115  26 115   

 Klientmedel hos SBC  1 177 272  1 179 782   

   1 203 387  1 205 897   

       

 

       

Not 10 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2019-12-31  2018-12-31   

        

 Vid årets början  1 548 182  1 170 780   

 Reservering enligt stadgar  417 954  417 954   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -39 738  -40 552   

 Vid årets slut  1 926 398  1 548 182   

        

 

       

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2019-12-31 

 Belopp 
2019-12-31 

 Belopp 
2018-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Handelsbanken 0,880 %  8 176 000  8 176 000  2020-09-01 

 Handelsbanken 0,880 %  7 140 000  7 820 000  2022-09-01 

 Handelsbanken 0,860 %  9 778 000  9 778 000  2021-09-01 

 Summa skulder till kreditinstitut  25 094 000  25 774 000   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -8 256 000  -7 820 000   

    16 838 000  17 954 000   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 24 694 000 kr. 

  

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om 

fortsatt belåning sker hos bank. 

 

       

Not 12 STÄLLDA SÄKERHETER  2019-12-31  2018-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  29 330 000  29 330 000   

       

 

       

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2019-12-31  2018-12-31   

        

 Arvoden  20 500  18 250   

 Sociala avgifter  6 441  5 734   

 Ränta  18 240  19 130   

 Avgifter och hyror  209 314  210 975   

   254 495  254 089   

       

 

       

Not 14 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Inga större underhållsarbeten planerade. 
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ƟŽŶĞƌ�ŝ�ĞŶ�ĨĂƐƟŐŚĞƚ͘��ǆĞŵƉĞů�ƉĊ�ĚƌŝŌƐŬŽƐƚŶĂĚĞƌ�
ŝ�ĞŶ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ�ćƌ�ǀćƌŵĞ͕�Ğů͕�ǀĂƩĞŶ�ŽĐŚ�Ăǀ-
ůŽƉƉ͕�ƐƚćĚŶŝŶŐ͕�ƐŽƉŚćŵƚŶŝŶŐ�ŽĐŚ�ĨĂƐƟŐŚĞƚƐƐŬƂƚƐĞů͘

&KE��&PZ�zddZ��hE��Z,�>>�ćƌ�ĞŶ�ĨŽŶĚ�ƐŽŵ�
ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ĞŶůŝŐƚ�ƐƚĂĚŐĂƌ�ŽĐŚͬĞůůĞƌ�ƐƚćŵŵŽďĞƐůƵƚ�
ŐƂƌ�ĞŶ�ƌĞƐĞƌǀĞƌŝŶŐ�Ɵůů�ĊƌůŝŐĞŶ͘�^ǇŌĞƚ�ćƌ�ĂƩ�ƐćŬĞƌƐƚćůůĂ�
ƵƚƌǇŵŵĞ�ĨƂƌ�ĨĂƐƟŐŚĞƚĞŶƐ�ĨƌĂŵƟĚĂ�ƵŶĚĞƌŚĊůů͘
<KZd&Z/^d/'��^<h>��Z�ćƌ�ƐŬƵůĚĞƌ�ƐŽŵ�ĨƂƌĨĂůůĞƌ�Ɵůů�
ďĞƚĂůŶŝŶŐ�ŝŶŽŵ�ĞƩ�Ċƌ͘

>/<s/�/d�d�ćƌ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ďĞƚĂůŶŝŶŐƐĨƂƌŵĊŐĂ�ƉĊ�
ŬŽƌƚ�ƐŝŬƚ�ŽĐŚ�ƵƚŐƂƌƐ�Ăǀ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ƟůůŐćŶŐůŝŐĂ�ďĂŶŬ-
ŵĞĚĞů͘

>�E'&Z/^d/'��^<h>��Z�ćƌ�ƐŬƵůĚĞƌ�ƐŽŵ�ĨƂƌĨĂůůĞƌ�Ɵůů�
ďĞƚĂůŶŝŶŐ�Žŵ�ĞƩ�Ċƌ�ĞůůĞƌ�ƐĞŶĂƌĞ͘

KD^	ddE/E'^d/>>'�E'�Z�ćƌ�ƟůůŐĊŶŐĂƌ�ƐŽŵ�
ůƂƉĂŶĚĞ�ĨƂƌďƌƵŬĂƐ͕�ƐćůũƐ�ĞůůĞƌ�ŽŵǀĂŶĚůĂƐ�Ɵůů�ůŝŬǀŝĚĂ�
ŵĞĚĞů͘�KŵƐćƩŶŝŶŐƐƟůůŐĊŶŐĂƌŶĂ�ĂŶǀćŶĚƐ�ĨƂƌ�ĂƩ�
ďĞƚĂůĂ�ůƂƉĂŶĚĞ�ƵƚŐŝŌĞƌ�ŽĐŚ�ĮŶĂŶƐŝĞƌĂ�ĚĞŶ�ĚĂŐůŝŐĂ�
ǀĞƌŬƐĂŵŚĞƚĞŶ͘

^K>/�/d�d�ćƌ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ĞŐĞƚ�ŬĂƉŝƚĂů�ŝ�ƉƌŽĐĞŶƚ�ŝ�
ĨƂƌŚĊůůĂŶĚĞ�Ɵůů�ĚĞ�ƚŽƚĂůĂ�ƟůůŐĊŶŐĂƌŶĂ�;ďĞŶćŵŶƐ�ƐŽŵ�
ďĂůĂŶƐŽŵƐůƵƚŶŝŶŐͿ͘��

^d	>>���W�Ed�Z�K�,�^	<�Z,�d�Z�ĂǀƐĞƌ�ĚĞ�ƉĂŶƚ-
ďƌĞǀͬĨĂƐƟŐŚĞƚƐŝŶƚĞĐŬŶŝŶŐĂƌ�ƐŽŵ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ůćŵŶĂƚ�
ƐŽŵ�ƐćŬĞƌŚĞƚ�ĨƂƌ�ĞƌŚĊůůŶĂ�ůĊŶ͘

Z�s/^/KE^��Z	dd�>^��ćƌ�Ěćƌ�ƌĞǀŝƐŽƌĞƌŶĂ�ƵƩĂůĂƌ�
ƐŝŐ�Žŵ�ĊƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ͕�ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐĞŶ�ŽĐŚ�Žŵ�
ƐƚǇƌĞůƐĞŶƐ�ĨƂƌƐůĂŐ�Ɵůů�ĂŶǀćŶĚĂŶĚĞ�Ăǀ�ƂǀĞƌƐŬŽƩ�ĞůůĞƌ�
ƚćĐŬĂŶĚĞ�Ăǀ�ƵŶĚĞƌƐŬŽƩ͕�ƐĂŵƚ�Žŵ�ĚĞ�ĂŶƐĞƌ�ĂƩ�ĨƂƌĞŶ-
ŝŶŐƐƐƚćŵŵĂŶ�ďƂƌ�ďĞǀŝůũĂ�ĂŶƐǀĂƌƐĨƌŝŚĞƚ�ĨƂƌ�ƐƚǇƌĞůƐĞŶƐ�
ůĞĚĂŵƂƚĞƌ͘

hE��Z,�>>^<K^dE���Z�ćƌ�ƵƚŐŝŌĞƌ�ĨƂƌ�ƉůĂŶĞƌĂĚĞ�
ƵŶĚĞƌŚĊůůƐĊƚŐćƌĚĞƌ�ĞŶůŝŐƚ�ƵŶĚĞƌŚĊůůƐƉůĂŶ�ĞůůĞƌ�ŵŽƚ-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som 
ŬŽƐƚŶĂĚ�ŝ�ƌĞƐƵůƚĂƚƌćŬŶŝŶŐĞŶ͘

s	Z��,P:�E���hE��Z,�>>�ćƌ�ƵƚŐŝŌĞƌ�ĨƂƌ�ĨƵŶŬ-
ƟŽŶƐĨƂƌďćƩƌĂŶĚĞ�ĊƚŐćƌĚĞƌ�ĞŶůŝŐƚ�ƵŶĚĞƌŚĊůůƐƉůĂŶ�Ğů-
ůĞƌ�ŵŽƚƐǀĂƌĂŶĚĞ�ŽĐŚ�ƐŽŵ�ƌĞĚŽǀŝƐĂƐ�ƐŽŵ�ŝŶǀĞƐƚĞƌŝŶŐ�
ŝ�ďĂůĂŶƐƌćŬŶŝŶŐĞŶ�ŽĐŚ�ŬŽƐƚŶĂĚƐĨƂƌƐ�ƂǀĞƌ�ƟůůŐĊŶŐĞŶƐ�
ůŝǀƐůćŶŐĚ�;ƐĞ�ćǀĞŶ�͟�ǀƐŬƌŝǀŶŝŶŐĂƌ͟Ϳ͘

^W�Z���/E��Z^Z��Ks/^E/E'͕
��d�	Z��E�s	Z��,�E�>/E'͊

�ƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ćƌ�ĚĞŶ�ƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐ�ƐƚǇƌĞůƐĞŶ�ůćŵŶĂƌ�ƂǀĞƌ�ĞƩ�ĂǀƐůƵƚĂƚ�ƌćŬĞŶƐŬĂƉƐĊƌ�ŽĐŚ�
ƐŽŵ�ďĞŚĂŶĚůĂƐ�ǀŝĚ�ĨƂƌĞŶŝŶŐƐƐƚćŵŵĂŶ͘��ƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ƐŬĂ�ŝŶŶĞŚĊůůĂ�ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐƐďĞƌćƚ-
ƚĞůƐĞ͕�ƌĞƐƵůƚĂƚƌćŬŶŝŶŐ͕�ďĂůĂŶƐƌćŬŶŝŶŐ�ŽĐŚ�ŶŽƚĞƌ͘ �



KONTOR
^dK�<,K>D�Έ,hsh�<KEdKZΉ�Ϭϴͳϳϳϱ�ϳϮ�ϬϬ
hWW^�>��Ϭϭϴͳϲϱ�ϲϰ�ϳϬ
'Pd��KZ'�Ϭϯϭͳϳϰϱ�ϰϲ�ϬϬ
D�>DP�ϬϰϬͳϲϮϮ�ϲϳ�ϳϬ
^hE�^s�>>�ϬϲϬͳϲϬϬ�ϴϬ�ϬϬ

<hE�d:�E^dΝ^��͘^��ͮ�d�>͘�ϬϳϳϭͳϳϮϮ�ϳϮϮ
WWW.SBC.SE


